


1 Vorteile, Griinde fiir den
DachgeschoBausbau

1.1 Zusatzlicher Wohnraum

Der Ausbau des vorhandenen
Raumes unter einem geneigten Dach
zu Wohnzwecken ist in vielen Féallen
sehr sinnvoll, sei es, um die Wohn-
flache eines Einfamilienhauses um
einen oder mehrere Raume zu ver-
groBern, sei es zur Schaffung voll-
standiger Wohnungen oder Einlieger-
wohnungen.

Dieses Arbeitsblatt soll Ihnen die
wesentlichen Planungskriterien an
die Hand geben, um eine fundierte
Entscheidung und problemlose
Realisierung zu ermoglichen.

1.2 Wirtschaftliche Griinde

FUr den Ausbau eines vorhandenen
Dachraumes sprechen — sofern keine
gravierenden Eingriffe in die Bausub-
stanz notwendig sind — handfeste
wirtschaftliche Grinde. Zudem sind
die Kosten fiir einen Ausbau sehr
stark von der gewahlten Ausstattung
abhangig. Beim DachgeschoBausbau
ist die Infrastruktur des Hauses immer
vorhanden. Sie mul3 im unglnstigsten
Fall nur noch bis ins Dachgeschof3
hochgeflihrt werden. Dabei bestehen
Schwierigkeitsunterschiede bei den
jeweiligen Zu- und Ableitungen, die
unter Punkt 2.3 genauer beschrieben
sind.

1.3 Kein zuséatzlicher
Baulandverbrauch

Durch die Schaffung von zuséatzlichem
Wohnraum wird der Verbrauch von
Bauland eingeschrank, politisch in
vielen Regionen sehr erwlinscht.

1.4 Giinstiges Verhdaltnis von
Mietpreis zu nutzbarer Flache
(Wohnflache):

Die Berechnung der Wohnflache nach
DIN 283, Teil 2, die — je nach Dach-
neigung — deutlich geringer als die
tatséchliche Grundfldche des Dach-
geschosses ist, wirkt sich auch sehr
positiv auf den Mietpreis — des
Mieters — aus, denn die zur Halfte
oder gar nicht zur Wohnfléache zahlen-
den Flachen sind sehr gut als
Schrank- oder Stauraum bzw. flr Sitz-
gruppen zu nutzen. Ggf. kénnen roll-
bare Schranke oder Betten unter den
Teilen der Dachschragen ohne Steh-
hohe ‘verschwinden’, wenn sie nicht
bendtigt werden.

Zur Berechnung der Wohnflache nach
DIN 283, Teil 2 gilt:

Lichte Hohe des Raums Anrechnung der Grundfléche
>2,00m Voll

21,00m< 2,00m zur Hélfte

<1,00m Keine

2 Bauliche Voraussetzungen

2.1 Dachneigung und nutzbare
Flache, Effektivitat

Gunstige Dachneigung: ca. 35°-60°
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2.2 ErschlieBung Lichte (nutzbare) Breite flr notwendige

[Treppenhaus etc.] Treppen:

—In den Landesbauordnungen ist die LBO notwendige Treppen nicht notwendig
notwendige Beschaffenheit der Treppen
Treppen geregelt. Immer muB jedoch nutzbare Breite | Gebaude mit <2 | Treppen mit
eine feste Treppe vorhanden sein. Mehrfamilien- Wohnungen und | geringer
Als Faustregel gilt: . hauser innerhalb von Benutzung (nicht
Im Ein- und Zweifamilienhaus muB die Wohnungen notwendig)
lichte Breite zwischen den Wangen [m] [m] [ml
bzw. Handlaufen > 0,80 m betragen,

im Mehrfamilienhaus ist eine lichte Musterbauordnung | 1,00 0,80

Breite > 1,00 m gefordert. Brandenburg 1,00 0,80 <£0,80=>0,60

. Berlin 1,00 0,80 <0,80

2.3 ﬁgsfahsll;:feﬁ::’:::geﬂ Baden-Wurtt. keine Angaben | keine Angaben keine Angaben

Schornste,in etc. ’ Bayern »2ausreichend fUr den gréBten zu erwartenden Verkehr*
Bremen ,muB dem mutmaBlichen Bedarf auch in Notféllen

Wahrend viele Leitungen relativ leicht entsprechen”

an beliebige Punkte des Dachausbaus |Hessen 1,00 Gebiudeklasse | < 0,80

zu ‘verziehen’ sind, sollte die Lage A,B,D: 0,80

und ggf. HochfUhrung der Abwasser- -

Ieitunggen besonders geprUft werden, Hamburg Hocr;hﬁjger 1251080 <080

um die daran anzuschlieBenden In- sonst 1,

stallationen der Sanitarraume und Mecklenburg- 1,00 0,80 <0,80

~Kiiche in der Nahe des Hauptab- Vorpommern
wasserrohres anzuordnen. Sind die Niedersachsen keine Angaben keine Angaben keine Angaben
Leitungen fiir Heizungsvor- und rick- Nordrhein- 100 0.80 <0,80
lauf, Kalt-, Warmwasser und Zirkula- Waestfalen ’ ’

o e s hamar™ [Rneinlano-Pfalz | 1,00 Gebaudeklasse 2: | < 0,80
lage auf die zusatzlichen Anschlisse : 0,80
ausgelegt ist — dort angeschlossen Schleswig- 1,00 0,80 <0,80
werden. Eine Alternative sind Gas- Holstein
thermen fir eine oder mehrere Woh- Sachsen 1,00 0,80 <0,80>0,60
nunhgeno,l deresn ﬁ\bgai entW%der u%erl Saarland ausreichend fiir den gréBten zu erwartenden Verkehr und
X%rgggkaeigge guroggsd:g‘%gcﬁ;gg: S Gewahrleistung der Rettungswege
fihrt wird. Sachsen-Anhalt 1,00 0,80 <0,80
Tharingen 1,00 0,80 <0,80 20,60
2.4 Befall von Holzschédlingen
oder Pilzen
3 Statische Voraussetzungen 3.2 Konstruktionsart des
Einer der ersten Schritte ist die Unter- Dachstuhls [Sparrendach,
suchung des Dachstuhls auf den Be- 3.1 Tragfahigkeit der Decke, Pfettendach}
fall von Holzschadlingen oder Pilzen, Lastabtragung von

— die die Tragfahigkeit des Dachstuhls Zwischenwiénden Bestehen im Dachraum konstruktive
erheblich einschranken kénnen. Auch Einschrénkungen wie Pfosten, Stlitzen
ein Pilzbefall, der inaktiv ist, muB Die Tragfahigkeit des Dachraumbo- oder Unterzlge, sollte sich die Planung
grindlich durch ein Fachunternehmen  dens muB hinsichtlich der geplanten und Raumaufteilung der geplanten
[Stichwort: Bautenschutz, Kammer- Nutzung sorgfaltig Uberprift werden. Nutzung danach richten. Die Beseiti-
jager] untersucht und beseitigt wer- Zwischenwande sollten zweckmaBi- gung oder Anderung von tragenden
den, da Pilze sich bei fur sie glnstigen  gerweise auf den Zwischenwéanden Bauteilen bedeutet immer einen Ein-
‘Lebensbedingungen’ schnell weiter des darunterliegenden Geschosses griff in das statische System des
ausbreiten kénnen (z.B. myrolius lacri-  angeordnet werden. Sonst sind ver- Dachstuhls. Am besten wird hierbei
mans, echter Hausschwamm). Der schiedene Konstruktionen leichter ein [in der Altbausanierung] erfahrener
Markt bietet verschiedene Verfahren Trennwande zu vergleichen. Statiker hinzugezogen.

und Bekdmpfungsmittel, wobei auch
darauf zu achten ist, daB3 keine fUr die
kunftigen Nutzer giftigen Stoffe freige-
setzt werden. Holzschadlinge lassen
sich z.B. durch HeiBluft erfolgreich
bekampfen.




4 Bauphysikalische
Voraussetzungen

FUr die bauphysikalischen MaBnah-
men, die beim Ausbau eines Dachge-
schosses zu Aufenthaltsrdumen bzw.
zu Wohnungen berlcksichtigt werden
mussen. Damit die gestellten Anforde-
rungen erflllt werden, gelten folgende
Vorschriften:
DIN 4108 ,Warmeschutz im
Hochbau*
Wérmeschutzverordnung WSV
vom 1. Januar 1995
Die wesentlichen Angaben finden sich
im zuletzt erschienenen d-extrakt
Arbeitsblatt 15 ,,Planung und Kon-
struktion geneigter D&cher mit erhoh-
ter Warmedammung®, die auch
bereits die MaBgaben der neuen War-
meschutzverordnung [WSV] enthalt,
die ab 1. Januar 1995 qilt. Zusétzlich
sind Regelbeispiele und Hinweise zu
bellfteten und nicht belUfteten Dach-
konstruktionen, zur Luftungsfuhrung
am geneigten Dach, zum L&rmschutz
und zur Anordnung der Warmedamm-
schichten enthalten.

5 Planungsrechtliche
Voraussetzungen

5.1 Gesprach mit der
Baugenehmigungsbehdorde,
baurechtliche Zulidssigkeit

Bereits zu Beginn der Planung sollte
ausflhrlich mit der Baugenehmi-
gungsbehdrde gesprochen werden.
Hierbei bestehen Unterschiede bei der
Planung, die sich auch auf den Bau-
antrag auswirken. Handelt es sich bei
der Erweiterung des bestehenden
Objektes um:

— einen Raum

— um mehrere Rdume

— um eine Wohnung

Viele Punkte kdnnen bereits vor einem

Bauantrag geklart werden:

Soll im Dachgeschof3 eine Wohn-

oder Nutzflache geschaffen werden?

— Bestehen planungsrechtliche
Hindernisse?

— Ist eine evil. Uberschreitung der
GeschoBflache (GFZ) mdglich?

- Ist eine Uberschreitung der Grund-
flachenzahl (GRZ) zulassig?

— Bestehen sonstige Auflagen und
Beschréankungen, z.B. durch eine
ortliche Bauvorschrift, durch denk-
malschutzrechliche Bestimmungen?

— Sind ggf. besondere Befreiungen
notwendig?

— Stellplatznachweis

— Abstandsflachen

— Bauliche Nutzung (NVO)

5.2 Aufenthaltsrdume
im Dachgeschof3

In der folgenden Tabelle sind die
Mindestraumhdhen von Aufenthalts-
raumen im DachgeschoB je nach
Landesbauordnung aufgefihrt:

LBO Lichte Mindestanteil | unberlick- |LBO |Fenster-
Raumhdhe | der sichtigt § flache
mindestens | Grundflache | bleiben bezogen

Raumteile auf die
unter Grundflache
[m] [m]

Musterbauordnung | 2.30 1/2 1.50 46 (4) 11/8

Brandenburg 2.40 1/2 1.50 48 (1) |1/8

Berlin 2.30 2/3 1.50 46 (4) |ausreichend

Baden-Wrtt, 2.20 1/2 1.50 38(1) |1/10

Bayern 2.30 1/2 1.50 51(1)|1/8

Bremen 2.30 2/3 - 2 (4)11/10

Hessen 2.20 1/2 1.50 48 (4) [1/8

Hamburg 2.30 1/2 1.50 44 (1) 11/8

Mecklenburg- 2.30 1/2 1.50 46 (4) 11/8

Vorpommern

Niedersachsen 2.20 1/2 1.50 43 (3) [1/8

Nordrhein- 2.40 1/2 1.50 44 (1) 11/8

Westfalen 2.20im DG

Rheinland-Pfalz 2.20 1/2 1.50 43 (4) [1/10

Schleswig-Holstein | 2.30 1/2 1.50 46 (4) |11/8

Sachsen 2.30 1/2 1.50 47 (4) 11/8

Saarland 2.30 1/2 1.50 40 (1} [1/10

Sachsen- Anhalt | 2.20 1/2 1.50 50 (4) [1/8

Thuringen 2.30 1/2 1.50 47 (4) |11/8
(nachtrag-
licher Aus-
bau: 2.20)

Quelle: LBO-Dienst im Bauverlag, Landesbauordnungen aller Bundeslander, Version 1.0

© der Konfotext GmbH, 1994

5.3 VollgeschoB3, WoBauEriG

§ 2 (4) MBO:

,Vollgeschosse sind Geschosse,
deren Deckenoberkante im Mittel
mehr als 1.4 m Uber die festgelegte
Gelandeoberflache hinausragt und die
Uber mindestens zwei Drittel ihrer
Grundflache eine lichte Hohe von
mindestens 2.30 m haben.*

Durch den Ausbau eines Dachraumes
zu Wohnzwecken andert sich die
GeschoBflachenzahl (GFZ). Dadurch
kann die im Bebauungsplan hochst-
zulassige GFZ Uberschritten werden.

Diese Uberschreitung der
Geschofflachenzahl kann nach § 4
WoBauErG zugelassen werden, so-
fern &ffentliche Belange nicht ent-
gegenstehen.

5.4 Belichtung und Beliiftung des
Wohnraums im Dachgeschof3

Die Belichtung der Aufenthaltsrdume
im DachgeschoB3 muf3 gewahrleistet
sein. Entweder werden Dachflachen-
fenster oder Dachgauben eingebaut,
siehe d-extrakt Arbeitsblatt 12. Je
nach LBO muB das lichte Mal3 der
Fensterdffnung (Rohbaumal) minde-
stens 1/8 der Grundflache des
Raumes betragen, in einigen L&ndern
reicht 1/10.

Anmerkung.

Eine ausfihrliche Darstellung siehe:
d-extrakt Arbeitsheft 11

Belichtung von Wohn- und Arbeits-
rdumen im DachgeschoB




5.5 Mindestabstand von Dachgauben, Dachflichenfenstern von
Gebaudetrennwanden/Brandwinden

LBO I[\/Ii?destabstand LBO§
m

Musterbauordnung 1,25 30 (5)
Brandenburg 1,25 34 (5)
Berlin 1,25 28 (5)
Baden-Wirtt. ausreichend 27 (2)
Bayern 1,25 34 (5)
Bremen ausreichend 40 (4)
Hessen 1,25 32 (4)
Hamburg 1,25 30 (3)
Mecklenburg-Vorpommern 1,25 31 (5)
Niedersachsen ausreichend 32 (3)
Nordrhein-Westfalen 1,25 31 (4)
Rheinland-Pfalz 1,25 28 (5)

Schleswig-Holstein 1,25 30 (5)
Sachsen 1,25 31 (5)
Saarland ausreichend 29 (2)
Sachsen-Anhalt 1,25 34 (5)
Thiringen 1,25 31 (5)

Quelle: LBO-Dienst im Bauverlag, Landesbauordnungen aller Bundeslander, Version 1.0

© der Konfotext GmbH, 1994

5.6 Brandschutz und
Rettungswege

Alle Landesbauordnungen richten sich
inhaltlich im wesentlichen nach den
Vorgaben der Musterbauordnung, in
der es heif3t:

§17

(1) Bauliche Anlagen missen so be-
schaffen sein, daf3 der Entstehung
eines Brandes und der Ausbreitung
von Feuer und Rauch vorgebeugt wird
und bei einem Brand die Rettung von
Menschen und Tieren sowie wirksame
Léscharbeiten moglich sind.

(2) Leichtentflarnmbare Baustoffe
durfen nicht verwendet werden; dies
gilt nicht fur Baustoffe, wenn sie in
Verbindung mit anderen Baustoffen
nicht leichtentflammbar sind.

(3) Feuerbestandige Bauteile mUssen
in den wesentlichen Teilen aus nicht
brennbaren Baustoffen bestehen, dies
gilt nicht far feuerbestandige
Abschllsse von Offnungen.

(4) Jede Nutzungseinheit mit Aufent-
haltsraumen muB in jedem Geschol
Uber mindestens zwei voneinander
unabhéngige Rettungswege erreich-
bar sein. Der erste Rettungsweg muf
in Nutzungseinheiten, die nicht zu
ebener Erde liegen, Uber mindestens
eine notwendige Treppe fUhren; der
zweite Rettungsweg kann eine mit
Rettungsgeréaten der Feuerwehr

erreichbare Stelle oder eine weitere
notwendige Treppe sein. Ein zweiter
Rettungsweg ist nicht erforderlich,
wenn die Rettung Uber einen Treppen-
raum moglich ist, in den Feuer und
Rauch nicht eindringen k&nnen
(Sicherheitstreppenraum). Gebaude,
deren zweiter Rettungsweg Uber Ret-
tungsgerate der Feuerwehr flhrt, und
bei denen die Oberkante der Fenster
oder sonstiger zum Anleitern be-
stimmter Stellen mehr als 8 m Uber
der festgelegten Gelandeoberflache
liegt, dlrfen nur errichtet werden,
wenn die erforderlichen Rettungs-
gerate der Feuerwehr vorgehalten
werden.

FUr Einfamilienhduser ohne abge-
schlossene Einliegerwohnung werden
Dachflachenfenster, Giebelfenster
oder Dachgauben als zweiter Ret-
tungsweg anerkannt, wenn sie die
Anforderungen an MindestgréBen
erfUllen.

(6) Bauliche Anlagen, bei denen nach
Lage, Bauart oder Nutzung Blitzschlag
leicht eintreten oder zu schweren Fol-
gen fuhren kann, sind mit dauernd
wirksamen Blitzschutzanlagen zu ver-
sehen.

Einige der in diesem Arbeitsblatt an-
gesprochenen Themen sind auch in

friher erschienenen d-extrakt Heften
zu finden.

5.7 Stellplatz, Garage

Dient der DachgeschoBausbau der
Erweiterung des Wohnraums, ist
kaum mit der Forderung nach einem
zusétzlichen Stellplatz zu rechnen.
Werden zusatzliche Wohnungen
geschaffen, kdnnen zuséatzliche Stell-
platze verlangt werden, allerdings-
verzichten manche Bundeslander auf
diese Verpflichtung, um die Schaffung
zusétzlichen Wohnraums nicht zu
behindern.

5.8 Stellplatzpflicht
beim Dachausbau

Wenn unterm Dach Wohnraum neu
geschaffen wird, sind in der Regel
Stellplatze zu bauen, die den Mehr-
bedarf an Parkflachen decken. Was
aber, wenn Platz dafur fehlt und Stell-
plétze nicht geschaffen werden kon-
nen? Die Landesbauordnungen legen
L6sungen fest. Sie gliedern sich in
drei Gruppen:

1. Befreiung von der Stellplatz-
pflicht,

2. Sonderregelung und/oder
Auflagen, z.B. Zahlung einer
Abldsesumme,

3. Grundsétzliche Zahlung einer
Ablésesumme.

in der Liste finden Sie die Regelung,
die in Inrem Bundesland gilt. Die
Kennziffern verweisen auf die oben-
stehende Einteilung. Ob die Schaf-
fung von Stellplatzen tatsachlich nicht
maoglich oder nur unter groBen
Schwierigkeiten bzw. unzumutbaren
Kosten méglich ware, entscheidet die
fUr Ihren Bauantrag zustandige untere
Baubehorde. Verweisen Sie gegebe-
nenfalls auf den entsprechenden
Absatz der Landesbauordnung.




Oberste Bauaufsicht
Regelung der Landesbauordnung
Bundesland

Bayern (1)

Bayerisches Staatsministerium des
Inneren Postfach 220036

80539 Munchen

Bayer. Bauordnung vom 1.6.1994,
Artikel 58 Absatz 3:

»Bei Anderung baulicher Anlagen oder
ihrer Benutzung sind Stellplatze ...
herzustellen ... Das gilt nicht, wenn
sonst die Schaffung oder Erneuerung
von Wohnraum erheblich erschwert
oder verhindert wirde.“

Baden-Wiirttemberg (2)
Ministerium fGr Wirtschaft,
Mittelstand und Technologie
Postfach 1034 51

70029 Stuttgart

Landesbauordnung Baden-Wirttem-
berg vom 28.11.1983, § 39:

-~ (1.3) Bei Anderung von Anlagen ...
sind Stellplatze ... herzustellen ... (5.1)
ist die Herstellung ... nicht oder nur
unter groBen Schwierigkeiten mdglich,
S0 kann der Bauherr, wenn die
Gemeinde zustimmt, seine Verpflich-
tung dadurch erflillen, daB er an die
Gemeinde einen Geldbetrag zahlt.*
Doch nach § 57: ,(3) ... kbnnen Aus-
nahmen gewahrt werden ... bei ... Vor-
haben zur Schaffung von zusatzlichem
Wohnraum durch Ausbau, wenn dies
im &ffentlichen Interesse liegt.”

Berlin (1)

Senatsverwaltung fUr Bau- und
Wohnungswesen
Wirttembergische StralBe 6
10702 Berlin

Bauordnung fur Berlin vom 2.11.1994,
§ 48 Absatz 1:

~Werden Anlagen ... geédndert oder
andert sich ihre Nutzung, so sind Stell-
platze ... herzustellen ...; dies gilt nicht
fUr die Herstellung zusatzlicher Woh-
nungen innerhalb bestehender
Gebaude, wenn die bisherige Nutzung
mindestens zwei Jahre Bestand
hatte.”

Brandenburg (2)

Minister flr Stadtentwicklung,
Wohnen und Verkehr
DortusstraBe 30-33

14467 Potsdam

Bauordnung fur Brandenburg vom
1.6.1994, § b2:

,(2) Bei Anderungen baulicher Anlagen
oder ihrer Nutzung sind Stellplatze ...
herzustellen ...; dies gilt nicht fir Woh-
nungen mit einer Grundflache von
mehr als 70 gm, die durch den Aus-
bau oder die Nutzungsanderung bis-
her nicht zu Wohnzwecken genutzter
Raume hergestellt werden.”

Bremen (3)

Senatsverwaltung fir das Bauwesen
AnsgaritorstraBe 2

28195 Bremen

Bremer Bauordnung, § 68 vom
23.3.1983 sieht Verpflichtung zur Her-
stellung vor. Ein Ortsgesetz vom
26.5.1992:

,3 1 ... legt ... die H6he des Geldbe-
trages fest (Ablésungsbetrag), der als
Voraussetzung fur die Erteilung einer
Baugenehmigung je Stellplatz zu zah-
len ist, wenn die notwendigen Stell-
platze oder Garagen weder auf dem
Baugrundstiick noch in zumutbarer
Entfernung davon hergestellt werden.
§ 2,1 Das Gebiet der Stadtgemeinde
Bremen wird fUr die unterschiedliche
Festsetzung der Hohe des Abldsebe-
trages in Gebietszonen |, II, lil unter-
teilt.” (Hinweis: Stellplatz-Kosten bei
Wohnprojekten von 6.000 bis 16.750
DM, Eine neue Bauordnung mit Befrei-
ungsmoglichkeit tritt in Bremen in
absehbarer Zeit in Kraft!)

Hamburg (2)

Behorde fur Inneres

Aufsicht Gber die Bezirksverwaltung
Johanniswall 4

20095 Hamburg

Landesbauordnung Hamburg vom
1.7.1986, § 48:

»(1) Werden bauliche Anlagen ...
wesentlich geédndert, sind Stellplatze
... herzustellen®; § 49: (1) Kénnen
notwendige Stellplatze ... nicht herge-
stellt ... oder nachgewiesen werden,
so hat der Bauherr seine Stellplatzver-
pflichtung dadurch zu erflllen, dal3 er
an die Freie und Hansestadt Hamburg
einen Ausgleichsbetrag zahlt. (3) Die
Hohe des Ausgleichsbetrags wird
durch ein besonderes Gesetz be-
stimmt.® Aber: Gemafs einer ,Fach-
lichen Weisung der Baubehdrde” gilt
bis auf weiteres: ,FUr den freifinanzier-
ten DachgeschoBausbau zu Wohn-
zwecken (sind) keine Ausgleichs-
betrage festzusetzen.”

Hessen (1)

Hessisches Ministerium flr Landes-
entwicklung,

Wohnen, Landwirtschaft, Forsten und
Naturschutz

Postfach 3127

65021 Wiesbaden

Hessische Bauordnung vom

20. Dezember 1993, § 83,2:

LWird bei zum Zeitpunkt des Inkraft-
tretens dieses Gesetzes bestehenden
Gebauden Aufenthaltsraum durch die
Aufstockung um ein Geschof oder
durch Anderung des Daches oder der
Nutzung des Dachraumes neu
geschaffen, entsteht hierdurch keine
Pflicht zur Herstellung ... von notwen-
digen Stellplatzen, Garagen ..."

Mecklenburg-Vorpommern (1)
Ministerium des Innern
Wismarsche StraBe 133

19053 Schwerin

Landesbauordnung Mecklenburg-Vor-
pommern vom 26.4.1994, § 48,
Art.7:

.Wenn in einem Gebadude, das im
Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses
Gesetzes fertiggestellt war, eine Woh-
nung geteilt oder wenn Wohnraum
durch Anderung der Nutzung, durch
Aufstockung oder durch Anderung
des Daches eines solchen Gebaudes
geschaffen wird, so braucht der
dadurch verursachte Mehrbedarf an
Stellplatzen ... nicht gedeckt werden,
wenn dies auf dem Grundstick nicht
oder nur unter groBen Schwierigkeiten
mdglich ist.”

Niedersachsen (1)
Niedersachsisches Sozialministerium
Postfach 141

30001 Hannover

Niedersachsische Bauordnung, § 47:
»Wenn in einem Gebaude, das am
1.1.1990 errichtet war, eine Wohnung
geteilt oder wenn Wohnraum durch
Anderung der Nutzung, durch Auf-
stockung oder Anderung des Daches
eines solchen Gebaudes geschaffen
wird, so braucht der Mehrbedarf an
Einstellplatzen nicht gedeckt zu wer-
den, wenn dies nicht oder nur unter
auBergewodhnlichen Schwierigkeiten
entsprechend dem Baurecht auf dem
Baugrundstick méglich ist und die
Gemeinde zustimmt.”




Nordrhein-Westfalen (1)
Ministerium fir Bauen und Wohnen
des Landes Nordrhein-Westfalen
Postfach 101103

40190 Disseldorf

Landesbauordnung Nordrhein-West-
falen, § 51,10:

+Werden in einem Gebaude, das

vor dem 1.1.1993 fertiggestellt war,
Wohnungen durch Ausbau des
Dachgeschosses geschaffen, so
brauchen notwendige Stellplatze
und Garagen ... nicht hergestellt
werden, soweit dies auf dem Grund-
stlck nicht oder nur unter grof3en
Schwierigkeiten moglich ist.*

Rheinland-Pfalz (1)
Ministerium der Finanzen
Postfach 3320

55023 Mainz

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz,
§ 45 Abs. 2:

Stellplatze mussen dann nicht herge-
stellt werden, ,wenn Wohnraum in
Gebéauden, deren Fertigstellung min-
destens zwei Jahre zuriickliegt, durch
Wohnungsteilung, Anderung der Nut-
zung, Aufstocken oder durch Ausbau
des Dachgeschosses geschaffen wird
und die Herstellung von Stellplatzen
oder Garagen auf dem Grundstiick
nicht oder nur unter groBen Schwierig-
keiten moglich ist.”

Saarland (3)

Ministerium fur Umwelt des Saar-
landes

Am Stadtgraben 6-8

66111 Saarbrlcken

Bauordnung fiir das Saartand vom
10 11.1988, § 42:

(2) Werden Anlagen ... gedndert oder

\) andert sich ihre Nutzung so sind

Stellplatze ... herzustelien ... Ist die
Herstellung ... nicht oder nur unter
groBen Schwierigkeiten moglich ...
s0 kann die Bauaufsichtsbehdrde im
Einvernehmen mit der Gemeinde
gestatten, daf3 der Bauherr die Stell-
platzpflicht durch Zahlung eines
Geldbetrages abldst. Der ... darf 80 %
der durchschnittlichen Herstellungs-
kosten der Parkeinrichtungen ... im
Gemeindegebiet ... nicht Gberschrei-
ten.®

Sachsen (1)

Staatsministerium des Innern des
Freistaates Sachsen

Postfach

01095 Dresden

231 VwV Sachsische Bauordnung,
49,17:

,Bei der Herstellung zusatzlicher Woh-
nungen z.B. durch Wohnungsteilun-
gen, DachgeschoBausbau oder Woh-
nungsausbau in bestehenden, Uber-
wiegend nicht zu Wohnzwecken
genutzten Gebauden, sollen Ausnah-
men von der Herstellungspflicht fir
Stellplatze ... gestattet werden.*

Sachsen-Anhalt (1)

Ministerium fOr Wohnungswesen,
Stédtebau und Verkehr des Landes
Sachsen-Anhalt

Postfach 3625

39011 Magdeburg

Bauordnung Sachsen-Anhalt vom
23.6.1994, § 52,7:

»wenn in einem Gebéaude, das zum
Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses
Gesetzes errichtet war, eine Wohnung
in Wohnungen geteilt oder wenn
Wohnraum durch Anderung des
Daches eines solchen Gebaudes
geschaffen wird, so braucht der
dadurch verursachte Mehrbedarf an
Stellplatzen oder Garagen nicht
gedeckt werden, wenn dies auf dem
Grundstuck nicht oder nur unter
groBen Schwierigkeiten méglich ist.”

Schleswig-Holstein (1)
Innenministerium Schleswig-Holstein
Landeshaus

Postfach 1133

24100 Kiel

Landesbauordnung Schleswig-
Holstein vom August 1994, § 55,7:
,Wird in einem Gebaude, dessen Fer-
tigstellung mindestens drei Jahre
zurlckliegt, eine Wohnung geteilt oder
Wohnraum durch Anderung der Nut-
zung, durch Aufstockung oder Ande-
rung des Daches eines solchen
Gebaudes geschaffen, braucht der
dadurch verursachte Mehrbedarf an
Stellplatzen und Garagen nicht
gedeckt zu werden, wenn dies auf
dem Grundstuck nicht oder nur unter
groBen Schwierigkeiten méglich ist.”

Thiiringen (1)
Innenministerium Thiringen
SchillerstraBe 27

99099 Erfurt

Bauordnung flir Thiringen vom
10.6.1994, § 49, Absatz 3:

,Bei Anderung baulicher ... Anlagen
oder ihrer Nutzung sind Stellplatze ...
herzustellen ...; dies gilt nicht, wenn
damit die Schaffung oder Erneuerung
von Wohnraum unverhaltnismagig
erschwert oder verhindert wirde.”




