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GRIGINAL Dachziegel

Qualitatszeichen der
Arbeitsgemeinschaft Ziegeldach e. V., Bonn
Das , Original-Dachziegel“-Zertifikat, ausgestellt durch unabhéngige Giteschutzeinrichtungen, ist
Gewabhr flur die streng gepriifte Qualitat deutscher Dachziegel. Die Mitglieder der Arbeitsgemein-
schaft Ziegeldach e. V., Bonn, erhalten dieses Zertifikat exklusiv und stehen damit fir héchste
Qualitat ein.

Ziegeldacher
Instandhalten
Sanieren
Ausbauen
Aufstocken
Aufsatteln

1. Einfihrung

Décher sind Schutz gegen Witterung und im nicht ausgebauten Zustand eine bedeutende Ausbau-
reserve. Sie sind umweltpolitisch betrachtet eine groRe Chance, weitere Bodenversiegelung fur
Neubauten zu vermeiden und kénnen auch als Basis fur Aggregate der Solarnutzung verwendet
werden.

Ohne weitere Infrastrukturmal3nahmen kann dieses Potential der Ausbaureserve insbesondere in
den Ballungsrdumen auf Flachdachgebauden und in nicht ausgebauten Dachbdden genutzt wer-
den. Rechnerisch gesehen kénnte der Wohnbedarf der ndchsten zehn Jahre in Deutschland hier
standortgiinstig bereitgestellt werden!

Das Faltblatt soll die Bedeutung des Funktionsbauteils Dach, die entsprechende Notwendigkeit der
pfleglichen Behandlung und Sanierung aber auch die groRe Chance der Nutzungsreserve verdeut-
lichen.

Grundlegende Auskunft und weiterfihrende Hinweise finden Sie im Internet unter:
www.ziegeldach.de in der Rubrik ,Themen“ /,Sanierung”

Informationen Uber zinsgunstige
Darlehen und Fordermdéglichkeiten,
die individuell auf Inre Baumalinahme
zugeschnitten sind, finden Sie unter:
www.foerderdata.de




Begriffserlauterungen
Substanzerhaltung:

Dachinstandhaltung / Reparatur
Voraussetzung der Instandhaltung ist die Inspektion des Daches und die entsprechende Wartung.

Verantwortlichkeit:

Inspektion und Wartung des Daches fallen in die Verantwortung des Hauseigentiimers.
Verkehrssicherheitsverpflichtung gegentber Passanten und Nutzern
Obliegenheitsverpflichtung gegeniiber Sachversicherern

Dachsanierung
Nachhaltige Verbesserung der gesamten Dachkonstruktion und Dachdeckung unter Mitverwen-
dung vorhandener funktionsfahiger Substanz.

Bauen im Bestand:

Dachgeschossausbau
Erweiterung des hoherwertigen Gebaudenutzraumes ins nicht ausgebaute Dachgeschoss.

Aufstockung eines Dachgeschosses

Bei zu geringer Geschosshohe und Ausbauabsicht im Dachgeschoss, Anheben des gesamten
Dachwerks mit ,Aufstocken” von Drempeln (Kniestocken) im AuRenmauerbereich und kraftschliis-
siger Verbindung von Dachwerk und Basis.

Aufsatteln eines Steildachgeschosses auf Flachdach
Zur Gewinnung zusatzlichen Nutzraumes auf einem mit Flachdach ausgestatteten Geb&udes:
Aufsetzen eines kompletten Steildachgeschosses.




2. Instandhalten / Reparieren / Sanieren

Voraussetzung fir eine maglichst
lange Nutzungsdauer eines Daches
sind Inspektion und Wartung. Die
wichtigsten Dachbereiche sind in der
Tabelle aufgefihrt.

Inspektion Wartung
Dachdeckung - Einzelnen beschadigten Deckwerkstoffen
- Fehlenden Deckwerkstoffen
Dachentwésserung - Reinigen von Rinnen und Fallrohren

- Korrosionsschutz an Metallen

- Schadhafter Vermdrtelung

- Losen Verunreinigungen

- Schadhaften Dacheinbauteilen

- Schadhaften Dachsystemteilen

- Anlagen zur Nutzung von Solarenergie

An- und Abschliisse

Dacheinbauteile
Dachsystemteile

Anlage zur Nutzung von
Solarenergie

Sicherheitseinrichtungen

. Blitzschutzeinrichtungen
- Tritte/Wege fiur Dachbegehungen
- Schadhafte Befestigung der Dachdeckung

Windsogsicherung der
Dachdeckung

Austausch, Erneuern, Ersetzen, Entfernen von




Checkliste Wartung

Wartung
1 Dachdeckung

Dachteile

1.1 Ersatz von einzelnen Deckwerkstoffen in der Haupt-
dachflache

1.2 Ersatz von Formziegeln? Wenn ja, welche?

1.3 Befestigung der Dachdeckung erneuern (Windsogsi-
cherheit)

=

2 Dachentwasserung

2.1 Reinigung der Rinnen
2.2 Reinigung der Fallrohre

3 An-und Abschliisse

3.1 Metallan- und -abschliisse warten /
erneuern

3.2 Vermdrtelungen erneuern

3.3 Sonstige Verunreinigungen entfernen

4 Dacheinbauteile
Dachsystemteile

Anlagen zur Nutzung
von Solarenergie

4.1 Schadhafte Dacheinbauteile / Dachsystemteile
ersetzen:

Durchgangsziegel

Lichtpfanne, Lichtbiber

Firstabschlusselement

Firstliftungselement

Gratllftungselement

Traufluftungselement

Kehlelement

Ortgangelement

Dachausstiegsfenster, Wohnraumdachfenster
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4.2 Anlagen zur Nutzung der Solarenergie warten
W artung betrifft folgende Teile:
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5 Sicherheitsein-
richtungen

5.1 Blitzschutzeinrichtungen warten

Folgende Teile missen erneuert werden:
5.2 Tritte und Wege fiir die Dachbegehungen erneuern
5.3 Schneefangvorrichtungen erneuern

Qg

Qg




Schrittweises Vorgehen bei der Dachsanierung

1. Schritt: Diagnose
- Tragfahigkeit des Mauerwerks, der oberen Geschossdecke, des Dachwerks (Verankerun-
gen, Holzquerschnitte, Holzschadlinge, Splitterschaden durch Kriegseinwirkung)

Austausch / Wiederverwendung der Dachdeckung, An-/ Abschlisse. Achtung: Asbesthaltige
Deckwerkstoffe dirfen nur von zugelassenen Betrieben ausgebaut und entsorgt werden!

(TRGS 519)

Zustand von Rauchziigen / Schornsteinkopfen, Blitzschutz, Tritten, Luftern, Ausstiegen

Haustechnische Situation, Erganzung, Erneuerung
Vorbeugender Brandschutz: Fachgerechte Elektroleitungen, Abgasanlagen

2. Schritt: Dachsanierung mit welchem Ziel und Umfang?

A

Beibehaltung heutiger Nutzung
aber Ersatz von Dach-
konstruktionsteilen.

B

Sanierung und
zukunftiger Dachausbau
(insgesamt, in Teilen).

C

Sanierung in Verbindung mit
nachtraglichem, hoherwertige-
rem Dachausbau (insgesamt,
in Teilen).

3. Schritt: Planung / Ausfiihrung

A

Sicherung des Dachwerks
Biindelung von Leitungen
Uber Dach
Warmedammung Uber Ge-
schossdecke mit begehba-
rer Abdeckung und luftdich-
ten Anschlissen
Fachgerechte Dachde-
ckung und Dachsicherheits-
technik

B
- Wie A aber ggf. Warme-
dammung im oder auf
Dachwerk statt auf Dac h-
boden

Lichtéffnungen in Abstim-
mung kunftiger Nutzung
Versorgungsleitungen bis
Uber oberste Geschossde-
cke fuhren.

Rohboden fur zukinftigen
Ausbau.

C
Siehe Dachgeschoss-
ausbau




Einige Merkpunkte fir den nachtraglichen Ausbau von Dachgeschossen

Planungs- und baurechtliche Voraussetzungen:
Viele Punkte kdnnen bereits vor einem Bauantrag/einer baurechtlichen Erlaubnis in einem Ge-
sprach bei der Baubehoérde geklart werden:
- Soll im Dachgeschoss eine Wohn- oder Nutzflache geschaffen werden?

Bestehen planungsrechtliche Hindernisse?

Ist eine eventuelle Uberschreitung der Geschossflachenzahl (GFZ) moglich?

Ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahl (GRZ) zulassig?

Bestehen sonstige Auflagen und Beschrankungen, z. B. durch eine 6értliche Bauvorschrift,

durch denkmalschutzrechtliche Bestimmungen?

Sind ggf. besondere Befreiungen notwendig?

Stellplatznachweis

Abstandsflachen

Bauliche Nutzung

Rettungswege

Energieeinsparverordnung (EnEV 2002)

Technische Voraussetzungen
Diagnose des Dachwerks und der Deckung
Konstruktionsart, Tragfahigkeit, Schadlingsfreiheit des Dachwerks
Tragfahigkeit des Baukorpers, der Geschossdecke und des Mauerwerks
ErschlieRung
Bei fehlenden Treppen (nur Einschubtreppe vorhanden) Treppenerweiterung unter Beach-
tung der Bauvorschriften
Haustechnik
Ver- und Entsorgungsleitungen, Abgasanlagen etc. sinngemafd weiterfihren/
alle iber Dach zu fihrenden Systeme mdoglichst biindeln
Belichtungsmdoglichkeiten
Giebel, Drempel, Dachflache, zweiter Rettungsweg, Rohbaumald der notwendigen Fenster
mindestens 1/8 oder 1/10 der Grundflache des zu belichteten Raumes




1. Luftungsebene ZW|schen Warmedammung und Unterspannbahn u.a.
2. Luftungsebene zwischen Dachziegel und Unterspannbahn u. &.

Abb. 1: Zwischensparrenddmmung mit zwei Liftungsebenen und damf -
diffusionsoffener Unterspannbahn

Abb. 8: Aufsparrendammung: Dammung auf Schalung
mit einer Luftungsebene, Sparren raumseitig sichtbar

Abb. 2: Zwischensparrenddmmung mit zwei Liiftungsebenen, Schalung
und Unterspannbahn
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Abb. 3: Vollsparrenddmmung mit einer

Luftungsebene, hydrophobierter Weichfaser-platte deckungsseitig und . ) )

Weichfaserplatte raumseitig, Warmedammaterial Weichfaser Abb. 10: Zwischen- und Untersparrenddmmung mit zwei
Luftungsebenen, dampfdiffusionsoffene Unterspannbahn
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Abb. 4: Vollsparrenddmmung mit einer Liftungsebene, Hartfaserplatte i ‘// .
deckungsseitig und raumseitig, dort mit verklebten StéRen T Tt —

Abb. 11: Massivdach mit aufgelegter Warmedammung und
dampfdiffusionsoffener Unterspannbahn (z. B. Ziegelfertigdach).
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Abb. 5: Vollsparrenddmmung mit einer Luftungsebene und dampfdiffusi-
onsoffener Unterspannbahn
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Abb. 7: Aufsparrenddmmung: Da@mmelement auf Sparren mit einer Lif-
tungsebene, Sparren raumseitig verkleidet

Abb 13: Regelaufbau einer ,Aufdach*- Dammung uber Massivdach

Details zum Dachschichtenaufbau und zur Lage der Warmedammung



3. Dachraumerganzungen

; Aufstocken
SN

(?fj’-*' /T 1. Ausgangssituation: Vorhandenes Dachgeschoss kann wegen zu geringer

lichter Hohe (unter 2.20 m) nicht ausgebaut werden.

2. Abhilfe: Aufstocken des Baukorpers durch Anheben der vorhandenen
Dachkonstruktion. Spezialfirmen bieten hierzu Komplettldsungen an.

3. Drempel wird auf notwendige Hohe hochgeflhrt, die Dachkonstruktion
kann wieder auf die Drempel aufgelegt und befestigt werden.

4. Der Dachgeschossausbau - jetzt mit ausreichender Raumhdhe - kann
beginnen.

Was ist zu beachten?

- Erkundigung beim Bauamt nach Zulassigkeit der Mal3hahme, dann im
Regelfall Bauanzeige mit vollstandigen Bauvorlagen einreichen,
zusatzliche Stellplatze!

FUr Witterungsschutz wahrend der Baumal3nahme sorgen!

Auf kraftschliissige Verbindung der Dachkonstruktion an Baukoérper
achten!

Aufsatteln

1. Ausgangssituation: Flachdach undicht, weiterer Wohnraum erforderlich,
Wertverbesserung der Immobilie.

2. Nach Uberprufung der Tragfahigkeit des vorhandenen Gebaudes und in
Abstimmung mit Grundriss, Haustechnik etc. wird ein komplettes Steildach
Geschoss auf das vorhandene Gebaude aufgesattelt.

3. Das Flachdach ist saniert, neuer Wohnraum wurde geschaffen, ohne dass
weiterer Boden versiegelt werden musste.

Was ist zu beachten?
- Erkundigung beim Bauamt nach Zulassigkeit der Mal3hahme, dann im
Regelfall
Bauanzeige mit vollstandigen Bauvorlagen einreichen, zusatzliche
Stellplatze!
Die Tragfahgkeit des vorhandenen Gebaudes prfen!
Treppenhaus, Anschlisse, Rauchabziige etc. bei DG-Konzept
bertcksichtigen!
Weitere Infos: www.ziegeldach.de in der Rubrik ,Themen*/ ,Sanierung®.




